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" W i d Externe Ausgleichsflache B Rechtsgrundlagen Textteil
™~ — - : |r e ~ 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S 3634), Nat hut htliche Festset 9 Abs. (1) Nr. 21 und Abs. (12) BauGB
I n 7447 ., Ubersicht Gmgk. Leidersbach, JEEEE S zuletzt geandert durch Art. 2 HochwasserschutzG Il vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193), aturschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. (1) Nr. 21 und Abs. (1a) BauGE)
I ! ;\M‘O ohne Mal3stab 2. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588) MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
I / 1438 wurde zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523) geandert, - Die restlichen Gehélze sind vor Baufeldfreistellung bezlglich eines méglichen Vorkommens von
// | \ 7440/2 3. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geadndert durch Art. 3 Abs. 3 der europarechtlichen geschitzten Vogelarten sowie von Fledermausen hin zu kontrollieren (Baumhdhlen,
| A(39/ 1 g Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 21.09.2017 (BGBI. | S. 3465), Dauernester)
| | \ b:o”“ ‘g, 4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachnung vom 21. November 2017, BGBI. I S. -  Bei einem bestatigten Vorkommen ist die Untere Naturschutzbehérde zu kontaktieren
L | 1437 A 2 3786,
~~J 36/‘\ § 5. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetztes vom Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Ak é 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, Ausgleichsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) wurde zuletzt geandert durch  Teilflache Flur-Nr. 569/2 - Gemarkung Leidersbach (ca. 900 m?):
1436 51 N e §, Art. 1 AndG vom 15. September 2017 (BGBI. S. 3434), _ ) _ ) _ _
1426,/11 Ak )/e ‘®| 7. Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 wurde zuletzt geéndert durch § 2 des Die Ackerflache soll in Grinland umgewandelt werden und extensiv bewirtschaftet werden.
%’ Gesetzes vom 24. Juli 2018 (GVBI. S. 604) Die Einsaat erfolgt mit einer artenreichen Saatgutmischung regionaler Herkunft (Region 21). Bis zum Erreichen
s/ &| 8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. vom 24.Februar 2010 (BGBI. | S. 94) zuletzt des Prognosezustandes (G212, artenreiches Griinland, ca. 5 Jahre) ist die Flache als extensive Méhwiese
1A © geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Durchfithrung der VO (EU) Nr. 1149/2014 (iber invasive gebietsfremde  (2-schirig Anfang Juni bis Ende August) zu bewirtschaften. Danach kann die Flache, wie das angrenzende
s Arten vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370). Grinland der Hanglagen auch als Mahweide genutzt werden. Frihester Mahdzeitpunkt ist der 15. Juni
§ . . Fir die Ausgleichsflachen ist vor Rechtskraft des Bebauungsplanes eine Grunddienstbarkeit zugunsten des
1436,/2 A [5 8] ZQIChenerkIaru ng Freistaates Bayern einzutragen.
Ak . I Die Ausgleichsflachen sind vom Markt Blrgstadt an das Okoflachenkataster beim Landesamt fiir Umwelt zu
2494/5 Planzeichen fiir die Festsetzungen melden
1 1, Die nachfolgend aufgefiihrten planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich, wenn nicht besonders erwahnt, '
; a2 \p@l bf’b(\ auf die neu geplanten Baulichkeiten. Hinweise
2% 6 N Art und MaR der baulichen Nutzung
2 142672 (§9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO; § 11 Abs. 2 BauNVO Oberflachenwasser
Sondergebiete SO "Main-Vinotel" (gem. § 11 BauNVO) _ _ _ Uber den 6stlich des Sondergebietes verlaufenden Wirtschaftsweg werden Oberflichenwiésser aus den
0. {\:\S\% Den Sondel’gebleten erd der |mm|SS|OnSSChUtZreChtI|Che SChUtZgrad eines MlSChgebleteS (MI) Zugeordnet. Augeneinzugsgebieten abge|eitet. Schutzmagnahmen gegen diese Oberﬂéchenwésser sind durch den
, © %\ I Grundstiicksbeseitzer in Eigenregie durchzufiihren. Die gegenwartige Abflusssituation darf durch diese
T SO1 Zulassig:Landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung, Schutzmafnahmen nicht verschlechtert werden.
- Beherbergungsbetriebe und Hotel sowie 1 Wohneinheit als
Betriebswohnung Brandschutz 3 3 _ _ _ . 3 \
v Alle weiteren Nutzungen werden ausgeschlossen. Die Gerr_?emde stellt uber_das offentliche Trmkwassernet_z eine Mmdestloschwass?rmen_ge von 96 m3/2h
. . . . zur Verfiigung. Im Umkreis von 150 m um den Planbereich sind 7 Hydranten des &ffentlichen Trinkwassernetzes
Gastehaus Neubau Wandhdhe max. 10,70m gemessen ab OK vorh. Gelande in vorhanden. Es ist durch értliche Messung bei gleichzeitigem Betrieb mehrerer Hydranten zu iiberpriifen, welche
Gebaudemitte bis OK Dachhaut Léschwassermenge tatséchlich tiber 2h zur Verfliigung steht. Der tiber die tatsachlich zur Verfiigung stehende
1426/5 9 . ) . . . Menge hinausgehende Léschwasserbedarf gemal den brandschutztechnischen Auflagen ist vom Grundsticks-
Gebaude Aufstockung: Wandhdhe max. 10,70m gemessen ab OK vorh. Gelande in eigentiimer durch geeignete MaRinahmen (Zisterne etc.) in Eigenverantwortung und auf eigene Kosten sicher-
14263 SO0 m Gebaudemitte bis OK Dachhaut zustellen. Alle brandschutztechnischen Auflagen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind durch den
Grundstuickseigentimer auf eigene Kosten zu erfillen.
14 . Nebengebaude Neubau: Nordseite: Wandhdhe max. 3,50 m gemessen ab OK vorh. Geldnde an g g "
\tx 3515 Grundstiicksgrenze in Gebaudemitte bis OK Dachhaut
o SO 1 3512 Siidseite: ~ Wandhdhe max. 4,50 m gemessen ab OK vorh. Gelande
N m in Geb&udemitte bis OK Dachhaut
GRZ 0,8 _ 5516 Bei Gastehaus Neubau und Gebaude Aufstockung sind max. 3 VollgeschoRe zuldssig, bei allen anderen
1426,/2 GFZ08 3513 Bestandsgebauden im SO1 sind keine Anderungen an den Wandhohen oder der Anzahl der Geschosse
2494,/6 sighe textl. Festsetzungen 3517 zulassig. Zulassig sind seitliche Anbauten. M a rkt B u rgstadt
3514 ) ) o o Landkreis Miltenberg N
1426/1 SO?2 Wohnhauser fir Betriebsinhaber und Angehdrige.
.. 3575 _ ) _ AIIe_; weiteren Nutzungen werden_gus_geschlossen. Bebauungsplan M.1:500
. Beim Bestandsgebaude im SO2 sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.
. 3515 Wandhéhe max. 6,30 m gemessen ab OK vorh. Gelande in Gebaudemitte bis OK Dachhaut. Sondergebiet "Main-Vinotel"
1424 S lVebe,,geba..W = 5920 3516 Zulassig sind seitliche Anbauten.
Neyp ¢ .
1424/3 ' |T s it - . Ausarbeitung des Bebauungsplanvorentwurfes |Nr.| Geandert : | Anderung
~- . Byrgstadt, den 16.10.2018
N, o e - . Nutzungsschablone 1. 118.06.2019 | zur 6ffentlichen Auslegung
—
P T~ _ . 3517 SO 1 Baugebiet JOHANN 'und ECK
. =~ Architekten - Ingeni
'/ | Cﬂs[e/,m I /’ 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 65%2I7errI;st:c%enllE??srt?aBe 31A
/ F ey 3519 . © GRZ0,8 _ Grundflachenzahl .
1423 / R 2 3520 3518 2 GFZ038 Geschossflachenzahl
/ — P // 36”‘6/ ~— > K siehe textl. Festsetzungen Héhe der baulichen Anlagen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
= - \B | o \S ‘ / Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2018 ortslblich bekannt gemacht.
4 ~— .
— / -~ - _ NS I 7 / GRZ Grundflachenzahl (§19 BauNVO) o . o
@) \(0 / 3 / / GFZ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) 2. ilehl‘_l_'uhze|:!ged0ff(\a/ntl|chtl\<:,a|trsrt;ete|ggt:)ng gemar|3 § 3.Atés. 1FBauGB mit ogfgr;tgcggzgsrlfgugg uznqt
o X ! / 7 ——J Die Ermittlung von GRZ und GFZ erfolgt auf Grundlage der Flache und nhorung fur den Vorentwurt des Bebauungspians in der Fassung vom 1o.10. atin der zeit vom
N 2494/7 \ |D| /' der Beb d ten Gelt bereich 08.11.2018 bis 07.12.2018 stattgefunden.
1422 6(1’6 $ y 35271 er Bebauung des gesamten Geltungsbereiches
SD ’ 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal}
| // - =T - Baugrenze (§23 BauNVO) § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.10.2018 hat in der Zeit
3526,/6 . ) vom 05.11.2018 bis 07.12.2018 stattgefunden.
// Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behorden und sonstigen
// 3502 Verkehrsflache Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................. biS .o beteiligt.
, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung gemaf
o 3523 Landschaft § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o offentlich ausgelegt.
o _ externe Ausgleichsfliache auf der Gemarkung Leidersbach 6. Der Markt Burgsta'dt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den Bebauungsplan gemaR §
.7 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
7 < Sonstige Planzeichen .
° SO 2 Blrgstadt, den ..................
.~ ' . . (Gemeinde)
© T 3524 EEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Siegel)
5 iNNEmEI (§9AbS.7BauGB) L
N ' %E% 83 - o (Thomas Grun, 1. Birgermeister)
o . 3532 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
=) siehe textl. Festsetzungen 7. Das Landratsamt Miltenberg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ..................
(—g Vorschlag Gebaude Neubau AZ o, geman § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
B 2 Gebaude Aufstockung (Siegel Genehmigungbehdrde)
&, 3651/5 3533 8. Ausgefertigt
5 Gebaude Bestand: Burgstadt, den ..................
@ 3651/3 (Gemeinde)
g o 3525
= 2 3651,/7 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (Art. 81 BayBO) e,
> ‘ac ~—_ S Abstandsflachen: Fir die Bereiche, in denen keine VermalRung vorgenommen wurde gilt (Thomas Griin, 1. Birgermeister)
[0) @ 7 Art. 6 BayBO
c . yBO. ) . , .
. I . . - . 9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
O -
2 S/\/ - +@+ ?oi;ern m: tPIantgn ml’E’:?ErtMgl;zshlélrg Pt(re?ls% anggre Abstandsflachentiefen BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
<1>Js r, 3 Q‘ 3651/6 J65 estgesetzt wurden gi : S. atz aypQ. geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
@© S 710> ) . . . e . . Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Birgstadt zu
oy A9 Dachform / Dachneigung SO1: Zugelassen sind geneigte Dacher mit 3° - 25° Dachneigung jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
© sowie Flachdacher. Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
OC.) o BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
© Dachform / Dachneigung SO2: Zugelassen sind geneigte Dacher mit 3° - 38° Dachneigung
3 J651/8 &) 353 sowie Flachdacher. Biirgstadt, den .................
2 (Gemeinde)
Q A
[o}
oy
o

(Thomas Grin, 1. Birgermeister)
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